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Vec

’

Uzemnoplianovacia informéacia mestskej fasti Bratislava-Nové Mesto

Ziadatel”: Aston Lambert, s.r.o., Sabinovska 10, 821 02 Bratislava
Ziadost zo dita: 08.01.2024

Parcela ¢&.: 5832, 5833/1, 5836/1, C-KN, k. u. Vinohrady
Lokalizacia v tizemi: Uhrova ul.

Urbanisticky obvod: 038 - JelSova ul.

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskor3ich zmien a doplnkov st pozemky
s parc. &. 5832, 5833/1, 5836/1, C-KN, k. u. Vinohrady sicast'ou stabilizovanéhe tzemia uréeného pre malopodlazni
zastavbu obytného uzemia (k6d 102), pre ktoré je schvilend tizemnopldnovacia dokumenticia podrobnej§ieho stupiia
(Uzemného plinu zény JelSova ul. — Kramare), ktord obsahuje jej reguléciu.

V zmysle Uzemného plinu zény JelSova ul. - Kramare (d’alej aj UPN-Z) st pozemky s parc. &. 5832, 5833/1,
5836/1, C-KN, k. u. Vinohrady si€ast'ou urbanistického bloku II/B s oznatenim pozemkov U102, pre ktoré plati
nasledovna regulacia funkcie:

Urban. blok II/B | Ozn. pozemku | U102
Hlavn4 funkcia ¢ Bytovy dom s pozemkom o vymere min. 500 m2
¢ Polyfunkény objekt, max. 70% celk. podlaZz. ploch nadzemnych podlaZzi na
byvanie
R A, e Priestory ob¢ianskej vyba.venosti v in)’{ch’cv)bje’ktoch
e Plochy parkovo upravenej zelene - trojetdZova zeleit
e Verejne pristupné ihrisko
e Hromadnd podzemna garaz
¢ Polyfunkény objekt ob€ianskej vybavenosti
R ) ° Rod?nn)7 dom s pozemkom o vymere min. 250 m2 (max. 3 b.j.)
e Obéianska vybavenost’
v obmedzenom rozsahu v p ; "

e Sportové plochy a objekty pre Sport
e Objekty verejnej technickej vybavenosti
e Objekty verejnej dopravnej vybavenosti
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e Garaz, garaZe

e Hromadna gardz
. 5 e Objekty a zariadenia pre individuélnu rekreédciu
Funkcia nepripustna . .
funkeia o Cerpacia stanica PHM
e Autoservis, Pneuservis, Priemyselnd vyroba, Sluzby s negativ. vplyvom
na okolie

Taktie? je v zmysle UPN-Z pre ¢ast pozemku s parc. €. 5833/1, C-KN, k. i. Vinohrady ur&end reguldcia funkcie
zavidzné plochy zelene pri bytovich a rodinnych domech, v zmysle grafickej prilohy Priestorova a funk&nd

reguldcia UPN-Z JelSovi ul. — Kramdre, ktord Vam zasielame v prilohe.

V zmysle UPN-Z k predmetnym pozemkom v zmysle ozna&enia prislicha nasledujica reguldcia koeficientov:

Urban. ozn.

blok | pozemku max. podlaZnost’ max. IZP min. KZ max. IPP

3,5 = max. 3 nadzemné podlaZia s
1I/B U102 podkrovim, alebo s ustupujicim 0,35 0,4 1,23
podlaZim

V zmysle UPN-Z pre urbanisticky blok VII/B, v ktorom sa nachddzaji predmetné pozemky d'alej platia
nasledovné regulécie:

- Maximdlne 2 podzemné podlaZia,

- Maximadlne jednopodlazné podkrovie so sklonom strechy od 30° - 45°,

- Maximilna vymera stavebného pozemku pre vypocet IZP rodinného domu je 1000 m.

- Na v3etkych parkovacich ploch4ch na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou, realizovat’ vysadbu
vysokej zelene v pofte minimélne 1 strom na 4 parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi stojiskami

- Stavebné zasahy realizovat formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb tak, aby sa
zdsadne nezmenil charakter tizemia.

V zmysle UPN-Z je zdviaznd intenzita zastavania Gzemia vyjadrend podrobnymi regulativmi priestorového
usporiadania vztahujicimi sa na stavebny pozemok - sibor parciel, ktorymi si:

- Uli¢n4 &iara tvori liniu, ktord vymedzuje hranicu medzi stavebnymi pozemkami a verejnym priestorom
komunikécii. Uli¢n4 Ciara tvori liniu stavebnej €iary pre podzemné hromadné gardze. V pripade ak je
pozemok oploteny, uli¢na Ciara stanovuje zdvazni polohu oplotenia.

- Stavebna &iara vymedzuje plochu pozemku, na ktorom je moZné umiestnit’ pozemnd stavbu definovani v
zmysle §43a ods. 2) zdk. & 50/1976 Zb. v platnom zneni - stavebny zdkon. Stavebni ¢&iara je
neprekroditel'nd akoukol'vek nadzemnou stavebnou konstrukciou stavby, okrem sire$nej rimsy.

- Zavaznd pevnd stavebnd Ciara, ktord predstavuje vertikdlny priemet linie, na ktorom musi byt umiestnené
prieCelie stavby, alebo jeho Cast. Zmyslom zdviznej pevnej stavebnej &iary je vytvarat uliénd liniu.

- Zaviaznd neprekrolitel'nd stavebnd &iara, ktord predstavuje vertikdlny priemet linie, ktory nemdZe prekrogit’
fasada a aj hmota stavby.

Schému z Uzemného planu zény JelSova ul. - Kramare, ako aj regulaciu pre predmetny Urbanisticky blok Vam
zasielame v prilohe.

Komplexné informicie o VaSom zdujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do Uzemného planu zdény
JelSova ul. — Kramare, ktory je zverejneny na adrese https://www.banm.sk/15726-sk/uzemny-plan-zony-jelsova-
bratislava-kramare/, ako aj do Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmien a dopinkov, ktoré si
zverejnené na adrese: www.bratislava.sk/sk/uzemny-plan.
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Této dzemnopldnovacia informicia plati jeden rok od ddtumu vydania, pokial nebola schvdleni novi
tizemnopldnovacia dokumentcia, pripadne zmeny a doplnky tizemnopldnovacej dokumentécie, na zéklade ktorej bola

vydand. Toto vyjadrenie nenahradza stanovisko mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto k investi¢nému zdmeru.

Prilohy
1x schéma z Priestorovej a funkénej regulicie UPN-Z Jeliov4 ul. — Kramére

1x regulacia pre Urbanisticky blok II/B

Ing. arch. Ildik6é Gundrova
vediica referatu
izemného pldnovanie
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